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A Starbucks could replace a decades­old office plaza north of Banner Desert Medical Center in Mesa, but the
project has city planners and corporate executives at odds over what the store should look like.

Garrett Development Corp., which owns the half­acre site at the northwestern corner of San Jose and Southern
Avenue, wants to tear down four 40­year­old office buildings to make way for the Starbucks, including a drive­
through and outdoor patio.

Designs submitted to the city show the store entrance facing west, with additional windows facing north, away
from Southern Avenue. A mostly­blank stucco wall would face south, toward Southern and the city's

new pedestrian walkway.

A developer wants to build a new Starbucks coffee shop at San Jose and Southern Avenue in Mesa, but city planners have concerns about the proposed design. (Photo:
Mesa Design Review Board)

What does Mesa want?

Mesa is pressing the developer for something more urban at a prime corner in the Fiesta District, a redevelopment area that has enjoyed a surge of
recent construction activity.

City officials want the coffee shop set closer to the street, with the drive­through hidden behind — consistent with Mesa's vision for a pedestrian­friendly
area surrounding Fiesta Mall, Mesa Community College and Banner Desert. The mostly­blank stucco wall facing Southern is also an issue, Mesa
Planning Director John Wesley said.

"Both Southern and San Jose are important streets to us in terms of the look and feel of them," Wesley said. "We're trying to make that area a little more
pedestrian­friendly."
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Mesa is investing millions of dollars in the streetscape along Southern Avenue in the Fiesta District in an attempt to restore vibrancy to the area. That
includes installing decorative sidewalks, more trees, small parks and fewer traffic lanes.

The private sector is beginning to show new interest in the Fiesta area, with several major developments announced in the past year. A former Bed, Bath
& Beyond, Petco and Circuit City have been redeveloped as modern office space (/story/news/local/mesa/2015/06/18/mesa­fiesta­mall­office­
complex/28898277/), and a vacant Macy's department store is set for a similar transformation (/story/news/local/mesa/2015/03/12/vacant­fiesta­mall­
macys­become­jobs­hub/70220346/).

What does the developer want?

Starbucks, so far, has been unwilling to move forward with the city's preferred design, claiming it could cause traffic issues and would require the
company to create a new interior floor plan specific to the Mesa store.

Garrett Development, for its part, has tried multiple site plans in an attempt to find one that suits both the city and Starbucks, and plans to submit another
version by Sept. 28. City planners will then review the changes to determine whether to support the project.

Attorney Ralph Pew, representing Garrett, said the developer has a cooperative working relationship with the city and is working to balance the intent of
the Fiesta District with the needs and experience of Starbucks.
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In a recent letter to city officials, Garrett says its project will benefit the city because it will demolish buildings with high vacancy rates, in turn increasing
city sales­tax revenue and improving the landscape. The existing office complex is home to a handful of small businesses, including a salon, massage­
therapy clinic and chiropractor.

Zoning change needs City Council approval

Garrett Development must also seek a zoning change to build the Starbucks. That case must go before Mesa's Planning & Zoning Board and ultimately
the City Council for approval, Wesley said.

Mesa City Councilman Dennis Kavanaugh, who represents southwest Mesa, which includes the Fiesta District, expressed his support for the city's
planning staff and said the Fiesta District guidelines should come as no surprise to developers. The guidelines have been in effect for more than six
years, he said.

"Quite honestly, Starbucks' corporate headquarters did not get elected to decide how city boulevards look and function," Kavanaugh said. "We don’t want
a drive­through between the building and the sidewalk — those car fumes go really well with a morning stroll, don’t they?"

If the city approves one drive­through along Southern Avenue in the Fiesta District, the domino effect could ruin the city's intent to redesign the street to
encourage pedestrian activity, Kavanaugh said.

While there are other Starbucks locations less than a mile away — one near Fiesta Mall and another near Dobson Road and U.S. 60 — the new store
would presumably tap into a customer base that includes more than 3,000 employees across the street at Banner Desert and thousands of students at
MCC.

Starbucks, which opened its first store in 1971, at Seattle's Pike Place Market, now boasts more than 22,000 coffee shops in 67 countries. More than
1,000 new Starbucks open each year. There are dozens of locations, including about 10 drive­through locations in Mesa alone.

Read or Share this story: http://azc.cc/1Kx2Xiu
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